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1. UVOD

Postup prechodu na hospodarenie v novom usporiadani ma zabezpecit' koordinované,
plynulé a nadvazujace zmeny v hospodareni na pdde pri ukonceni projektu, aby nebolo
narusené obhospodarovanie pozemkov. Vyhotovuje sa skor, ako nastand zmeny vo
vlastnickych atym aj v uZivacich vztahoch po schvaleni vykonania projektu.

Podl'a 814 ods.8 zakona SNR ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych Gpravéch v zneni
neskorSich predpisov (dalej len ,,z&kon") dinom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o
schvéleni vykonania projektu pozemkovych Uprav alebo neskorSim diiom uvedenym v tomto
rozhodnuti zanikaju ngjomné vztahy k pévodnym nehnutelnostiam. Ak ngomca riadne a
véas plni svoje zavazky zo zmluvy o ngme pdvodnych nehnutel’'nosti, ma pravo na uzavretie
zmluvy o n§me novych pozemkov na pol'nohospodérske Ucely pri prevadzkovani podniku za
podmienok, ktoré sii dohodnuté pri ngjme pdvodnych pozemkov, a to na vymeru novych
pozemkov zodpovedajlcu vymere pdvodnych prenajatych nehnutel’'nosti, upravent podra 813
ods.1.

Zo zékona teda zanikaju vsetky, teda akékolvek ngomné vztahy, ako g podngomné
vztahy a preto je potrebné na nové nehnutel’'nosti uzatvorit’ nové ngjomné zmluvy.

2. POSTUP PRECHODU NA HOSPODARENIE V NOVOM
USPORIADANI

Obvod projektu pozemkovych Uprav - rieSené Uzemie predstavuje vymera 501,41ha.
Uzemie je mozné povazovat’ za prevazne polnohospodarsku krajinu vyuzivand hlavne ako
orné pdda (51.93% - 260,39ha) a trvaly travny porast (25.42% - 127,45ha). Uzemim preteka
meandrujuci prirodzeny vodny tok Chvojnica s relativne bohatym brehovym porastom, na
ktorom je vybudovany v &asti od susedného k.0. Oreské polder "Polder Oreské'. Uzemie
rozélenuju a cesty I.triedy 1/51 a lll.triedy ¢.1126 LopaSov - Oreské. Siet’ pol'nych ciest je
relativne chudobna vzhl'adom na velkoblokové obhospodarovanie, trvaly charakter ma cesta
do doliny potoka Chvojnica, ktora zabezpecuje pristup do tejto lokality. RieSenym Uzemim
LopaSov prechddzaju inZinierske siete - elektrické vedenie, plynové potrubie,
telekomunikacny kabel a opticky telekomunikatny kabel, vodovodné potrubie, ropovod a
produktovod.

V doline potoka Chvojnica boli v minulosti vybudované mlyny, v sl¢asnosti si tam
usadlosti s hospodarskymi budovami. Na vychodnom okraji obce je cintorin s domom
smitku. Najma v okoli zastavaného Uzemia obce su lokality stikromne obhospodarované ako
zéhrady, policka, ovocné stromy a miestami g vinice. Zvy3ok Uzemia je prevazne
vel'koblokovo obhospodarovany.

Nelesna stromovito-krovinata zelenn je v Uzemi lokalizovana ngjma v doline potoka
Chvojnica viazana na samotny vodny tok ako brehovy porast, alebo na svahy a medze.
Miestami sU primieSané aj ovocné stromy. Lesné porasty s vo vychodnej a severovychodne
Casti rieSeného Uizemia a predstavuju 10.70% - 53,64ha.

Hlavnym obhospodarovatel'om pol'nohospodérskej pody je Polnohospodérske druzstvo
RadoSovce, ktoré sa zameriava na pestovanie pSenice, jacmena, kukurice a mladej krmoviny.
Okrem toho lokalne na mensich plochéch hospodéria sitkromne hospodériaci rol’nici a fyzické
osoby. Podra zdroju ZBGIS - agrovrstvy: Severne od zastavaného Uzemia obce uziva ornu
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podu spolocnost AGRO-Mak s.r.o. a pri potoku Chvojnica severovychodne od obce je to
Ran¢ Mariana. Sukromné uzivanie je g na ¢asti bloku 3A av bloku 7B.

V blizkosti zastavaného Uzemia obce obhospodaruju svoje pozemky ich vlastnici. Ide
hlavne o plochy v blokoch 6A allA, ktoré predstavuju tzv. zahumienky. V bloku 8A ide
o striedajuce sa pasové policka, zdhrady, drobné vinice atravnaté porasty sovocnymi
stromami. Vlastnici pozemkov d’alej obhospodaruju g ¢ast’ bloku 9A ablok 11C, kde ide
o travnaté svahy s ovocnymi stromami. Dalej sa v doline potoka Chvojnica nachédzaji dalsie
stkromne uzivané plochy, ktoré sa viazu na byvaly mlyn ajeho okolie, pripoto¢né lucky
apod.

V Uzemi sa nachédzaju aj pol'nohospodérsky nevyuzivané plochy, ktoré nie st zahrnuté do
agrovrstvy a ide prevazne o ostatné plochy s nelesnou drevinovou zelenou na svahoch,
hranéch a medziach.

Lesné pozemky sa nachédzaju vo vychodnegj ¢asti katastralneho Uzemia v lokalite Chrapac¢
aBukovina. Podra Programu starostlivosti o les patria lesy do lesného celku LC Holi¢ aide o
hospodarske lesy, pricom lokalita Bukovina je v SKUEV0901 Havran. Obhospodaruje ich
AGROMA sr.0. — lokalita Chrapaé a BUKOVINA LOPASOV pozemkové spologenstvo —
lokalita Bukovina.

2.1Kritéria pre postup prechodu na pozemkoch na orne péde

Orné& pbda sa vyuZiva najma na pestovanie jednoro¢nych porastov plodin a nepredpoklada
sa, Ze dbjde k vyznamnejSim zmendm uZivatelov. V hospodareni budu pokracovat’ najma
dotergi&i uZivatelia pozemkov.

Ngomné vztahy k pbévodnym pozemkom v obvode pozemkovych Uprav zaniknd k
31.10.2026. Nové ngjomné vztahy na nové pozemky mbzu vzniknat' od 1.11.2026 pricom
zmluvy 0 ngme na nové pozemky mdzu byt uzatvorené uz v predstihu.

Novi uZivatelia mézu zacat’ uzivat’ pozemky po ich uvolneni alebo odovzdani najneskér
1.11.2026. Na zaklade dohody s dotergSimi uzivate’mi je mozné skorSie odovzdanie do
uzivania. Na pozemkoch, kde dojde k zmene uzivatel’a, je potrebné zasiat’ taku plodinu, ktora
umozni bezproblémovy zber v takom ¢ase, aby nebol ohrozeny termin odovzdania najneskér
k 1.11.2026. Pozemky by mali byt odovzdané do uzivania v primeranom stave po zbere
Urody a pozberovej Uprave pody.

2.2 Kritéria pre postup prechodu na pozemkoch pri trvalych travnych porastoch

Pri trvalych trdvnych porastoch sa nepredpokladd, Ze déjde k vyznamnejSim zmenam v
uzivani. V hospodareni budi pokracovat’ najma dotergjSi uzivatelia pozemkov.

Ngomné vztahy k pbdvodnym pozemkom v obvode pozemkovych Uprav zaniknd k
31.10.2026. Nové ngjomné vztahy na nové pozemky mbzu vzniknat' od 1.11.2026 pricom
zmluvy 0 ngme na nové pozemky mdzu byt uzatvorené uz v predstihu.

Novi uZivatelia mézu zacat’ uzivat’ pozemky po ich uvolneni alebo odovzdani najneskér
od 1.11.2026. Na zé&klade dohody s dotergjSimi uZivate’'mi je mozné skorie odovzdanie do
uzivania.

2.3Kritéria pre postup prechodu na pozemkoch strvalymi porastmi (chmelnice, vinice,
zahrady a ovocné sady)
Zahrady a drobné vinice maju v Uzemi len nepatrné zastUpenie a si v uzivani samotnych
vlastnikov pozemkov. Nepredpoklada sa preto, Ze dojde k zmendm uZivatelov a v
hospodéreni budl pokracovat’ doterajSi uzivatelia pozemkov.
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2.4 Postup prechodu na lesnych pozemkoch

Predpoklada sa, Ze na lesngj pode, neddjde k zmendm uzivatel'ov a v hospodéreni budl
pokractovat’ stc¢asni uzivatelia (AGROMA s.r.0. a Pozemkové spolo¢enstvo BUKOVINA
LOPASOV).

Podrl'a zakona 326/2005 Z.z. (Z&kon o lesoch) v zneni neskorsich predpisov plati:
851c ods.l: DotergSi obhospodarovatel’ lesa, ktory hospodéril na lesnych pozemkoch v
poraste pred pozemkovymi Upravami podla osobitného predpisu, sa po pozemkovych
Upravéach povazuje za obhospodarovatel’a lesa v tom istom dielci; medzi obhospodarovatel'om
lesa a vlastnikom lesného pozemku v poraste vznika n§omny vztah na neurcitd dobu, ak
odsek 2 neustanovuje inak.
851c ods.2: Ak vlastnik zabezpeti po pozemkovych Upravach hospodérenie na lesnych
pozemkoch v poraste sam alebo inou osobou na zaéklade ngjomného vztahu podra § 51a,
postup podraodseku 1 sa nepouzije.
851c o0ds.3: Vlastnik, ktory postupuje podla odseku 2, je povinny tato skuto¢nost
preukazatel’nym spdsobom ozndmit’ dotergjSiemu obhospodarovatel'ovi lesa a organu &tatnej
spravy lesného hospodarstva (8 4b ods. 5) v lehote odo dia nariadenia vykonania projektu
pozemkovych Uprav do dia nadobudnutia vlastnictva k novym pozemkom.

2.5 Postup prechodu nainych pozemkoch

Vodny tok potok Chvojnica s brehovym porastom, Mazinsky potok apotok Rakova je v
sprave SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, &ény podnik vrédtane hrédze
stavby "Polder Oreské" adalSich prislichgjucich pozemkov. Regiondlna cesta Ill. triedy
¢.1126 LopaSov - Oreské je v sprave Spravy a udrzby ciest Trnavského samospravneho kraja
adtédna cesta l.triedy 1/50 je v spréave Slovenskej spravy ciest. Okrem toho si v Uzemi
pozemky vo vlastnictve auzivani SPP - distriblcie, as. a Bratislavske] vodérenskej
spolocnosti, as.. DalSie zastavané a ostatné plochy st stistredené popri potoku Chvojnica
(blok 9B, 10C, 11C) a Vv susedstve zastavaného Gzemia obce (blok 8A), ktoré uzivaju vlastnici
pozemkov.

3. POSTUP PRECHODU NA POZEMKOCH SPOLOCNYCH
ZARIADENI A OPATRENI A CASOVY PLAN REALIZACIE
SPOLOCNYCH ZARIADENI A OPATRENI

Pozemky spolo¢nych zariadeni a opatreni prejdd po zdpise projektu do katastra
nehnutel’'nosti do vlastnictva Obce LopaSov, ktoraje povinnéich spravovat’ a udrZiavat'.

Na pozemkoch existujucich spolo¢nych zariadeni a opatreni sa spravidla nehospodari, ale
sliZia vlastnikom a uzivate’om pozemkov podlra ich uréenia. Na pozemkoch, kde boli
navrhnuté nové spolo¢né zariadenia a opatrenia sa bude az do ich realizacie hospodérit’ tak,
ako na pril'ahlych (susediacich) pozemkoch, dokym nedéjde k ich realizécii, alebo k potrebe
ich vyclenenia.

V ramci planu spolo¢nych a verejnych zariadeni a opatreni sa stanovil harmonogram
naliehavosti vystavby spolo¢nych zariadeni a opatreni v zavislosti na potrebach a na prechode
na hospodérenie v novom usporiadani a ochrane Uzemia.

Prioritou realizécie - vystavby je:

@ hlavna por'na cesta rP-28 vrétane sprievodného porastu nipl-10_1
@ hlavna por'na cestarP-36
@ hlavna por'na cesta rP-30 (obchvat obce)
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@ vedl'ajSiapornacestarPv-38

4. CASOVY HARMONOGRAM PRECHODU NA HOSPODARENIE
V NOVOM USPORIADANI

Plan prechodu na hospodarenie v novom usporiadani bol dohodnuty a prerokovany dina
10.6.2025 na zasadnuti predstavenstva Zdruzenia Géastnikov PPU Lopaov, ktorého &lenmi st
aj zéstupcovia hlavnych uZivatel'ov. Prijaté boli nasledovné zavery:

- Vyzva Okresnému Uradu Skalica, katastrdny odbor na pozastavenie zdpisov do
katastra nehnutelnosti - jun 2025
Pozastavenie zapisov do katastra nehnutel’'nosti - od 1.8.2025
Vytyéenie a oznacenie vybranych lomovych bodov hranic novych pozemkov v teréne
- do 31.08.2025
Zanik dotergjSich uzivacich pomerov - 31.10.2026
Vznik novych ngomnych vztahov - 1.11.2026
Predpokladany termin predlioZenia projektu na Uradné overenie na katastralny odbor
Okresného Uradu Skalica - do 15.09.2025
Predpokladany termin  zdpisu projektu do kaastra nehnutelnosti -
november/december 2025

5. CASOVY HARMONOGRAM VYTYCENIA A OZNACENIA
LOMOVYCH BODOV HRANIC NOVYCH POZEMKOV V TERENE

Podkladom pre vyty¢enie lomovych bodov hranic novych pozemkov je Rozdel'ovaci plén
vo forme umiestiiovacieho a vytyéovacieho planu arozsah vytyéenia uréuje spravny organ na
z&klade skuto¢ného spdsobu uzivania novych pozemkov, stavu rieSeného Uzemia a na zéklade
zmluvne odporuc¢aného rozsahu vytyéovania.

Vybrané lomové body hranice novych pozemkov vlastnikov, ktori svoje pozemky daju do
ngmu uzivatel'ovi (obhospodarovatel'ovi) pol'nohospodarskych alebo lesnych pozemkov sa
nevytycuju (pripadne len vybrané lomove body vonkajSej hranice véacSich uzivacich celkov,
alebo len vybrané lomové body hranice spolo¢nych a verejnych zariadeni a opatreni).

Vytycéené lomové body hranic pozemkov sa v teréne oznatia docasnou stabilizaciou
(drevené koliky) av pozvanke na prevzatie vytyéenych lomovych bodov novych pozemkov
sprévny organ upozorni U¢astnikov o povinnosti trvalého oznacenia lomovych bodov hranic
svojich pozemkov podlra 8§19 z&kona ¢.162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti ao zapise
vlastnickych ainych préav k nehnutelnostiam (katastralny z&kon) v zneni neskorSich
predpisov.

Vlastnik alebo ina opravnena osoba na zéklade pozvanky vytycené lomoveé body v teréne
prevezme, o0 ¢om sa vyhotovi protokol o vytycéeni hranic novych pozemkov. V pripade
nelicasti vlastnika, podpiSe protokol o vytyceni hranic novych pozemkov zastupca spravneho
organu, pripadne zéstupca zdruZenia Ucastnikov. Vytycenie vybranych lomovych bodov
hranic novych pozemkov bude zrealizované do 31.8.2025.

V Lopasove, dina 10.6.2025
Spracoval: TEKDAN spol. sr.o.
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