Obecné zastupitelstvo v Lopasove na zdklade § 6 0ods. 1 a § 11 ods. 4 pism. g) zakona SNR ¢.
369/1990 o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov a v silade so zdkonom ¢. 443/2010
Z.z. o dotaciach na rozvoji byvania a o socidlnom byvani a v sulade do zdkonom ¢. 150 /2013 Z.z.
o0 Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich zmien a doplnkov s pouZitim Ob¢ianskeho
zékonnika ¢. 40/ 1964 Zb. v platnom zneni vydava :

VSeobecne zavazné nariadenie obce Lopasov
3/2022

O nakladani s nagjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Lopasov.

§1
Uvodné ustanovenia

1) Toto VZN ustanovuje podmienky prenajimania najomnych bytov, stanovenie podmienok
prijimania Ziadosti, postup pri vybere ndjomnikov ndjomnych bytov financovanych z dotécie
Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja SR, z tveru Statneho fondu rozvoja byvania SR
a vlastnych zdrojov obce a postupu pri schvalovani a realizovani ich prendjmu.

2) Byty v bytovom dome : - Bytovy dom -6 b.j. Lopasov (2006)
- Bytovy dom -7 b.j. —nadstavba a pristavba Lopa3ov ( 2009)

Dalej ako ,bytovy dom , st byty v osobitnom rezime, ktory vymedzuje toto VZN. Obec Lopasov (
dalej ako , prenajimatel” alebo ,.obec”) zachovd odo dnia pravoplatnosti kolaudaéného
rozhodnutia po dobu minimélne 30 rokov ndjomny charakter bytov vo vietkych bytovych
jednotkach a minimalne po tato dobu plati zdkaz prevedenie tychto bytov do osobného
vlastnictva.

§2
Vseobecné podmienky ndjmu a spésob uZivania bytov
1) Byty v bytovom dome je mozné uzivat len vramci najomného vztahu.

2) Byty v bytovom dome je moiné prenechavat do najmu len fyzickym osobam ( dalej
len ,,ndjomca”) spifajici podmienky § 22 ods. 3 &.443/2010 Z.z. zakona o dotaciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani ( dalej ako ,zdkona o dotacidch narozvoj byvania“)
za tychto podmienok:

a) Ziadatel' je obcan Slovenskej republiky,

b)ziadatel nie je vyluénym alebo vaésinovym vlastnikom , ndjomcom alebo
spolo€nym ndjomcom iného bytu, bytového alebo rodinného domu,

c) ak je ziadatel ndjomcom bytu, bytového domu alebo rodinného domu a zaviaze
sa, Zze kudnu pridelenia najomného bytu ukonci ndjom bytu, bytového alebo rodinného



domu, je tato skutocnost povaZiovana na splnenie podmienky uvedenej v §4 ods. 1
pism. e) tohto VZN.

3) Opravnenou fyzickou osobou vzmysle § 22 ods. 3 zdkona o dotacidch na rozvoj
byvania je:

a) osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych oséb
Zijucich v byte je najviac vo vySke trojnasobku Zivotného minima,

b) osoba, ktorej mesacny prijem spolus mesaénym prijmom ostatnych osdb
Zijucich v byte je najviac vo vySke patnasobku Zivotného minima, ak

1. osoba Zijuca vbyte je osoba stazkym zdravotnym postihnutim,
2.ide o domdcnost osamelého rodi¢a snezaopatrenym dietatom,

3. aspon jedna z os6b Zijucich v byte zabezpecuje zdravotnicku starostlivost,
socialne a dalsie sluzby vo verejnom zaujme, vzdeldvanie, kultiru alebo ochranu
obyvatelov obce.

c) osoba, ktord Zije v byte sama a ktorej mesacny prijem je najviac vo vyske
Stvornasobku Zivotného minima

d) osoba ktora nepresiahla vek 30 rokov a

1. ktorej skoncilo poskytovanie starostlivosti v zariadeni na zaklade rozhodnutia
sudu o neodkladnom opatreni, vychovnom opatreni alebo Ustavnej starostlivosti,

2. ktorej zanikla nahradna osobna starostlivost, pestinska starostlivost alebo
osobna starostlivost porucnika podla osobitného predpisu,

e) osoba ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podla osobitného
predpisu,

f) osoba, ktorej sa poskytuje byvanie z dévodov hodnych osobitného zretela.
Splnenie a trvanie tychto doévodov posudzuje Obecné zastupitel'stvo individualne
arozhoduje trojpatinovou vidcsinou.

4) Obec ako prenajimatel bytu, uzatvori s najomcom najomnu zmluvu podla § 685
Obcianskeho zdkonnika. Ndjomna zmluva mimo iné obsahuje:

a) zaciatok najmu,

b) dobu najmu,

c) vysku a splatnost mesacného najomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy,

e) vySku a splatnost uhrady za plnenia spojené s uZivanim najomného bytu alebo spésob
ich vypoctu,

f) opis stavu ndjomného bytu a opis prislusenstva najomného bytu,



g) podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenia najomného bytu,
h) skonéenie najmu,

i) spésob alehotu vysporiadania finanénej zébezpeky,

j) zoznam os6b Zijucich v byte spolu s najomcom,

k) vyhldsenie ndjomcu, Ze ndjomny byt alebo jeho €ast nie je opravneny prenechat do
podnajmu tretej osobe.

5) Pred uzatvorenim najomnej zmluvy ndjomca uhradi obci finanéni zabezpeku vo
vyske Sestmesacného najomného vlehote uréenejobcou , pricom lehota na zlozenie
financnej zdbezpeky najomcom nebude dlhsia ako 30 dni pred podpisanim najomnej
zmluvy. Zabezpeka bude ziictovanad po skonéeni ndjmu so zretefom na § 2 ods. 10)
VZN.

6) Ndjomnd zmluva sa uzatvara na dobu uréitt, ktora neprevysi tri (3) roky s vynimkou,
ak najomca je osoba so zdravotnym postihnutim v zmysle § 12 ods. 2) pism. a) zékona
o dotacidch na rozvoj byvania alebo osoba ktorej sa poskytuje bytova nahradavzmysle
§ 12 ods. 2 pism. b) a § 22 ods. 3) pism. d) zdkona o dotéciach na rozvoj byvania pricom
doba najmu vtychto pripadoch méze byt najviac 10 rokov.

7) V ndgjomnej zmluve je prenajimatel povinny zakotvit pravo niajomcu na opakované
uzatvorenie najomnej zmluvy, pri splneni podmienok ndjomnej zmluvy a zakona

o dotdcidch na rozvoj byvania, priom prenajimatel o moZnosti opakovaného uzatvorenia
najomnej zmluvy informuje ndjomcu minimélne tri mesiace pred terminom
ukon€enia ndjmu. Opakované uzatvorenie najomnej zmluvy je moiné pri siéasnom
splneni tych podmienok:

a) ndgjomca splia podmienky vymedzené v § 12 ods. 4 zakona o dotéciach na
rozvoj byvania,

b) ndgjomca podd Ziadost a opdtovné uzatvorenie ndjomnejzmluvy a lehote troch
mesiacov pred skonc¢enim ndjmu,

c) ndjomca ma trvaly pobyt na tzemi obce,
d) najomca nema nesplatené zavizky voéi obci,
e) nadalej splfiia podmienky uriené vtomto VZN,

f) nie je dévod na vypovedanie ndjmu bytu zo strany prenajimatela podla § 711
ods. 1 Obcianskeho zdkonnika.

8) Vo zvlastnych pripadoch ndjmu vymedzenych § 12 ods. 5) a 6) zdkona o dotacidch na
rozvoj byvania sa pouZiji ustanovenia § 2 ods. 1) a 7) VZN primeranym spésobom.

9) v ndjomnych bytoch nemoino bez pisomného povolenia prenajimatela:

a) prihldsit na trvaly pobyt ini osobu ako ndjomcu (ndjomcov) a osoby Zijiice s nimi
v spolo¢nej domacnosti ( napr. manzel, druh, deti a pod.),



3) K Udrzbe bytového domu, ktora uje hradend z fondu oprav, patria pravidelné odborné
prehliadky a odborné kontroly podla platnej legislativy a to :

a) prenosnych hasiacich pristrojov a poZiarneho vodovodu,
b) bleskozvodov,

c) elektrickej in3taldcie,

d) plynovych kotlov a kominov.

4) Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim si hradi nédjomca podla ustanoveni §5 a nasl.
Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z. ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obgianskeho
zédkonnika a § 687 ods. 2 Obcianskeho zakonnika.

§5
Zdverecné ustanovenia

1) V pripade zaleZitosti vyslovne neupravenych v tomto VZN sa pouziji prisluiné ustanovenia
Obcianskeho zakonnika a zdkona o dotdcidch na rozvoj byvania.

2) DAom Gcinnosti tohto VZN sa rus i VZN ¢&islo 2/2017 zo diia 26.6.2017

3) Na tomto VZN sa uznieslo Obecné zastupitelstvo v Lopasove dfia 10.6.2022 uznesenie &islo
9/2022, Gi¢innost od 1.7.2022
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