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NAVRH ZASAD UMIESTNENIA NOVYCH POZEMK OV

Ciel'om zasad umiestnenia novych pozemkov je stanovit’ jednoznacné pravidla pre vykonavanie
zmien v usporiadani vlastnickych vztahov tak, aby boli vytvorené predpoklady pre racionalne
priestoroveé usporiadanie pozemkového vlastnictva v obvode projektu pozemkovych Uprav v stlade
spoziadavkami ochrany Zivotného prostredia atvorby Uzemného systému ekologickej stability,
funkciami  polnohospodarskej krajiny a prevadzkovo-ekonomickymi  hradiskami  moderného
pol'nohospodérstva a lesného hospodérstva.

Navrh zasad umiestenia novych pozemkov bol vypracovany v silade s 8§11 ods. 18 zékona
¢.330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych
Uradoch, pozemkovom fonde a 0 pozemkovych spoloéenstvach v zneni neskorsich predpisov (d’alej
len ,zakon"), so schvalenymi V3Seobecnymi zésadami funkéného usporiadania Uzemia v obvode

pozemkovych Uprav a s prerokovanymi navrhmi a poziadavkami na ur ¢enie novych pozemkov.

Zakladné udaje o Uzemi:

@ vymerav obvode projektu pozemkovych tprav — 5 014 132m? (501.41ha)

@ pocet vlastnickych parciel vstupujucich do obvodu projektu pozemkovych Uprav podl'a Registra
pbvodného stavu — 1736

@ pocet vlastnikov vstupujicich do obvodu projektu pozemkovych Uprav podla Registra
pbvodného stavu — 593 vlastnikov, z toho
typ Ucastnika O - viastnik, ktorého miesto trvalého pobytu alebo sidlo je zndme - 324
typ Ucastnika 1 - sprava majetku Stéu, kde je vliastnikom Slovenska republika - 3
typ Ucastnika 2 - sprava majetku obce, kde vlastnikom je obec v SR - 1
typ Ucastnika 3 - znamy vlastnik, ktorého miesto trvalého pobytu nie je zndme - 264
typ Ucastnika 8 - zaniknuté pravnicka osoba bez pravneho nastupcu - 1

@ pocet viastnickych vztahov v obvode projektu pozemkovych Uprav podla Registra pdvodného
stavu — 9634

Q

priemerna vymera parcely v obvode projektu pozemkovych Uprav - 0.29ha

Q

priemerny pocet spoluvlastnikov k parcele v obvode projektu pozemkovych Uprav - 5.55

Q

priemerny pocet parciel na jedného vlastnika v obvode projektu pozemkovych Uprav - 16.25
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. Nové pozemky maju byt’ svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou a hospodarskym stavom
primerané pdvodnym pozemkom (podl'a registra pdvodného stavu), pricom sa prihliada na
vyhody ziskané pozemkovymi Upravami (811 ods.3 zékona)

. Minimélna vymera nového pozemku na po'nohospodarskej pode je 400m?. Vlastnici vstupujuci
do pozemkovych Uprav svymerou mensou ako 400m?® budd zdruZeni do celku auréi sa ich
spoluvlastnicky podiel k novovytvorenym pozemkom (811 ods.15 z&kona)

. Pozemok mdZe mat’ mendiu vymeru ako 400m? ak ide o pozemok uréeny na spolocné
zariadenia aopatrenia, nie je mozné vytvorit v&si pozemok z ddvodu clenitosti terénu,
rozhrania druhov pozemkov a uzivacich pomerov alebo ide o nescel'ovany pozemok (nie je
zahrnuty do zlu¢ovania, nemeni sa vlastnictvo, polohaatvar - 84 ods.4 zakona).

. Minimélna vymera nového pozemku na lesnej pode je 2000m?. Vlastnici novych pozemkov na
lesnej pdde s vymerou menSou ako 2000m? bud( zdruZeni do celku a uréi saich spoluvlastnicky
podiel k novovytvorenym pozemkom (811 ods.16 zakona).

. Pozemok mdZe mat menSiu vymeru ako 2000m? ak ide o pozemok uréeny na spolocné
zariadenia a opatrenia, sohladom na rozmiestnenie ostatnych lesnych pozemkov alebo ide o
nescel’ovany pozemok.

. Pri zlu¢ovani pozemkov do celkov sa bude prihliadat’ na to, aby nedochédzalo k zlu¢ovaniu
spoluvlastnickych podielov znamych vlastnikov, ktorych miesto pobytu alebo sidlo je zname, so
spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov, s ktorymi naklada Slovensky pozemkovy fond (SPF)
alebo spravca (811 ods.15 zakona).

. Zlu¢ovanie spoluvlastnickych podielov zndmych vlastnikov, ktorych miesto pobytu aebo sidlo
je zname, so spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov, s ktorymi naklada Slovensky pozemkovy
fond alebo spravca je mozné len v pripadoch, kde uz prebieha dediéské konanie, resp. sa
prihlasili domneli dedicia a predloZia doklady o podani dedi¢stva najneskér do 31.12.2022.

. Ak stym vlastnik sthlasi, vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom,
ktoré tvoria po'nohospodarsku pédu do vymery 400m?, alebo ktoré predstavuji lesnti pddu do
vymery 2000m? vrétane trvalych porastov na nich sa poskytne v peniazoch. Vyrovnanie
Vv peniazoch je mozné vykonat' medzi vlastnikom a Slovenskym pozemkovym fondom alebo
sprdvcom v lehote uréengj v rozhodnuti o schvaeni vykonania projektu pozemkovych Gprav.

. Navyrovnanie v peniazoch je potrebny suhlas vlastnika v pisomnej forme doru¢eny na Okresny
Urad Senica, pozemkovy alesny odbor najneskér do 31.12.2022. Po tomto datume uZ nie je
mozné Ziadat zmenu, alebo ho odvolat’. Nésledne na névrh Okresného Uradu Senica,
pozemkovy alesny odbor katastrdny odbor vyzna¢i poznamku o zékaze vlastnika nakladat
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stymito pozemkami do doby vydania rozhodnutia o schvéleni vykonania projektu
pozemkovych Uprav.

Slovensky pozemkovy fond alebo spravca moze za vlastnikov, ktorych miesto trvalého pobytu
nie je zname (nezisteni vlastnici) a ktorych pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom
tvoria polnohospodéarsku pddu do vymery 400m? alebo ktoré predstavujul lesnt pddu do
vymery 2000m? siihlasit’ s vyrovnanim v peniazoch.

Vlastnikov, ktorych miesto trvalého pobytu nie je zname zastupuju na lesnej péde Lesy SR
svynimkou spolo¢nych nehnutelnosti pozemkového spolocenstva, kde tychto vlastnikov
zastupuje Slovensky pozemkovy fond. Na polnohospodérskej pdde je zastupcom tychto
vlastnikov Slovensky pozemkovy fond (SPF).

Nové pozemky vlastnikov zastupovanych SPF aLesmi SR budi vy¢lenené v ucelenych ¢astiach
so zachovanim primeranosti.

Vlastnicke podiely budl prednostne scelované do miest s ngjvacSim zastUpenim vymery
pbvodnych parciel. Po¢et novych pozemkov bude zavisiet’ od poétu arozmiestnenia pdvodnych
parciel.

Pri umiestneni novych pozemkov budd zohr'adnené existujuce prvky polohopisu avyskopisu
(terénne stupne, hrany, medze, ob¢asné vodné toky a pod.).

Pri uréovani druhu pozemku v registri noveého stavu sa bude vychédzat' z rednych druhov
pozemkov zistenych zameranim akomisiondlnym preSetrenim redlneho stavu v prirode az
rieSenia opatreni vo vieobecnych zasadach funkéného usporiadania Uzemia a v plane verejnych
a spolo¢nych zariadeni a opatreni.

Rozdiel medzi vstupujicou hodnotou pdvodnych pozemkov vlastnika (podla registra
pbvodného stavu) a hodnotou novych pozemkov (podrl'a registra nového stavu) nepresiahne
25% v zmysle 8§ 11 ods.4 z&kona vrétane prispevku na spolo¢né zariadenia aopatrenia. Pri
celkovej vymere do 200m2 sa toto kritérium nemusi dodrzat’ s pisomnym stihlasom vlastnika.
Rozdiel medzi vstupujicou vymerou pdvodnych pozemkov vlastnika (podla registra pdvodného
stavu) a vymerou novych pozemkov (podla registra nového stavu) nepresiahne 5% v zmysle 8§
11 ods5 zékona po odpocitani podielu pozemkov potrebnych na spolo¢né zariadenia
aoparenia. Pri celkove] vymere do 200m2 sa toto kritérium nemusi dodrzat’ s pisomnym
stihlasom vlastnika.

So stihlasom vlastnika bude mozné prekrocit’ pripustny rozdiel vymery ahodnoty novych
pozemkov Vv neprospech vlastnika bez néroku na vyrovnanie v peniazoch a ak stym bude
vlastnik pisomne sthlasit’, nemusia byt dodrzané kritérid uvedené v bode 1 (811 ods.6 z&kona).
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Vlastnik resp. splnomocneny zastupca vlastnika bude pisomne vyzvany, aby sa zU ¢astnil
prerokovania apisomnéno odstuhlasenia navrhu nového usporiadania pozemkov.
V pripade, ak sa vlastnik opakovane bez ospravedinenia rokovania nezd ¢astni, povazuje
sa navrh nového usporiadania pozemkov za prerokovany (v zmysle § 12 ods. 6 zakona).
Vlastnika m6ze v konani o pozemkovych Upravéach a teda @ pri prerokovani a odsihlaseni
navrhu nového usporiadania pozemkov zastupovat' splnomocneny zastupca na zéklade
doloZenia plnomocenstva. Podpis splnomocnitel’a na plnomocenstve musi byt” osvedéeny.

Ten, kto sa stane vlastnikom pozemku v obvode projektu pozemkovych Uprav v priebehu
konania o pozemkovych Upravach, nembéZze namietat’ vysledky etdp dotergjSieho konania,
o ktorych bolo pravoplatne rozhodnuté, alebo vstupili do platnosti, pretoze boli spinené zdkonné
podmienky ich platnosti (86 ods.4 zakona).

V pripade zaujmu vlastnikov pozemkov a pri dodrZani kritérii v bode 1 mdzu byt pri
umiestiiovani novych pozemkov zohl'adnené pribuzenské alebo iné vzt'ahy, dohody a zaujmy
vlastnikov pozemkov predloZené najneskor do 31.12.2022.

Obvod projektu pozemkovych Uprav sarozdelil na menSie ucelené projekéné bloky 1 az 13.
Projekény blok 6A, ktory je v bezprostrednej blizkosti zastavaného Gzemia obce bude rieSeny v
prospech pévodnych vlastnikov. Presun pozemkov a spoluvlastnickych podielov z tohto bloku
do inych projekeénych blokov bude mozny len s pisomnym stihlasom vlastnika.

Projek¢ny blok 8A, ktory je v sukromnom uZivani bude rieSeny prednostne v prospech
pbvodnych vlastnikov s cielom v ¢o najvacsej miere zosUladit’ vlastnictvo s uzivacim stavom.
Presun pozemkov a spoluvlastnickych podielov z tohto bloku do inych projekénych blokov
bude mozny nad 200m2 len s pisomnym suhlasom vlastnika, alebo spravcu. Pri vymere
spoluvlastnickeho podielu do 200m2 mdze byt sceleny do inych projekénych blokov, ak
vlastnik, alebo spravca netrva na jeho zachovani.

Z dbévodu, aby sav ¢o najvéSej miere zostladilo vlastnictvo s uzivacim stavom, bude v pripade
potreby a zéujmu vlastnikov/uzivatelov moznost’ spresnit’ hranice umiestnenia novych
pozemkov priamo Vv teréne.

Scelovanie (zlucovanie) pozemkov alebo spoluvlastnickych podielov v ramci ostatnych
projekénych blokov bude mozné kombinovat’ pri dodrZani kritérii uvedenych v bode 1 a to
samostatne v rdmci pol'nohospodarskych pozemkov a samostatne v rdmci lesnych pozemkov.

Pri umiestneni novych pozemkov na lesnej pdde (projekcny blok 12 a 13) budi zohl'adnené
ucelené lesné ¢asti a prirodzené hranice. Pod tymito ¢astami rozumieme jednotky priestorového
rozdelenia lesa (lesné dielce, porasty a i.) a podkladom je lesny hospodarsky plan (program
starostlivosti o lesy). Tento urcuje spésob lesného hospodarenia tak, aby nedoSlo k naruSeniu
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racionalneho hospodérenia alebo k naruSeniu trvalej udrzatelnosti lesnych pozemkov ako

prirodného zdroja.

29. Vlastnictvo na lesnej pode bude rieSené na redlne rozhranic¢enie lesnej a polnohospodérske

pody ato prednostne v prospech pévodnych vlastnikov so zohl'adnenim bodu 28 tychto zasad.

30. Ak ide o pbvodny nelesny pozemok, ktory zasahuje do lesa len malou ¢ast’ou (do 200m2), méze

31.

32.

33.

byt t&to vymera vlastnikovi scelena do jeho novych pozemkov na pol'nohospodérskej pode pri
dodrZani bodov 16 a 17.
Do obvodu projektu pozemkovych Uprav vstupuju g spolo¢né nehnutel’nosti:
vlastnictvo  podielnikov  pozemkového spolotenstva BUKOVINA LOPASOV
pozemkove spolocenstvo (spoloény lesna LV 535)
vlastnictvo podielnikov pasienkového urbaru (LV 689), ktoré v sii¢asnosti neexistuje,
nie je kondtituované
Na zéklade vysledkov prerokovania ndvrhov a poZiadaviek vlastnikov na uréenie novych
pozemkov (811 ods.18. zakona), bude pozemok tvoriaci spolo¢ni nehnutel’nost’ pozemkového
spolocenstva BUKOVINA LOPASOV pozemkové spolocenstvo (LV 535) zachovany ako
spolo¢né nehnutel’nost’. Vlastnictvo sa nebude kombinovat’ s vlastnictvom mimo tato spolo¢nu
nehnutel’'nost’, bude rieSené na pdvodnej lokalite - projekény blok 12 ako lesny pozemok.
Na zéklade vysledkov prerokovania ndvrhov a poZiadaviek vlastnikov na uréenie novych
pozemkov (811 ods.18. z&kona), budl pozemky tvoriace spolo¢nl nehnutelnost’ pasienkovy
urbér (LV 689) rozdelené (811 ods.13 zakona) a rieSené ako individudlne vlastnictvo, ktoré
bude mozné kombinovat’ s inym vlastnictvom mimo spoloé¢né nehnutel'nosti. RieSené bude
prednostne na pévodnych lokalitach - projeke¢né bloky 8B, 9A, 11A, 11B a 11C.

. Diiom prévoplatnosti rozhodnutia o schvéleni vykonania projektu pozemkovych Uprav, alebo

neskor§im dinom uvedenym vrozhodnuti, zanikaju ngomné vztahy Kk pdvodnym
nehnutel’nostiam v obvode projektu pozemkovych Uprav. DotergiSi ngomca ma pravo na
uzavretie zmluvy o n§me novych pozemkov za podmienok, ktoré boli dohodnuté pri n§me
pbvodnych nehnutel’nosti (814 ods.8 zékona) s vynimkou uvedenou v §14 0ds.9 zakona.

35. Veregjné zariadenia a opatrenia, ktoré sliZia obyvatel’'om rieSeného Uzemia a spolo¢né zariadenia

36.

a opatrenia (komunikacné, vodohospodérske, ekologické a protierdzne), ktoré slizia vlastnikom
pozemkov v obvode pozemkovych Uprav sU rieSené vo V3eobecnych zasadach funkéného
usporiadania Uzemia a v Plane spolo¢nych a verejnych zariadeni a opatreni, kde je stanoveny
ich priebeh aparametre.

Schvélené vSeobecné zdsady funkéného usporiadania Gzemia v obvode pozemkovych Uprav

nahradzaju na Ucely vystavby spolo¢nych zariadeni a opatreni rozhodnutie o umiestneni stavby,
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rozhodnutie o vyuZivani Uzemia, rozhodnutie o odnati pol'nohospodérskej pddy arozhodnutie
o vynati lesného pozemku (810 ods.7 zakona).

Pozemky uréené na verejné zariadenia a opatrenia poskytuje ten, komu prejdd do vlastnictva
alebo spravy.

Pozemky pod &é&nou cestou l.triedy 1/51 budd vycélenené do vlastnictva spravcu tejto
komunikécie ato Slovenska spravaciest.

Pozemky pod regiondnou cestou Il triedy ¢.1126 budu vyélenené do vlastnictva spravcu tejto
komunikécie ato Trnavsky samospravny kraj.

Pozemky pod miestnymi komunikéciami (MK) budu vy¢lenené do vlastnictva Obce LopaSov.
Pozemky pod verejné zariadenia kultarno-historickych objektov a na rekreéciu (REK) - kriz a
oddychova plocha budu rieSené do vlastnictva Obce LopaSov.

Verginé zariadenia na dodavku pitngj vody (VO) - Sachty budld vyclenené do vlastnictva
Bratislavskej vodarenskej spolo¢nosti, as.

Vereginé zariadenia pre ostatné verejnoprospesné stavby - regula¢na stanica plynu (RS) bude
vy¢lenena do vlastnictva SPP - distriblcia, a.s.

. Pozemky pod vodnymi tokmi (VT) Chvojnica, Rakova a Mazinsky potok, ktoré st sti¢astou

ekologickych opatreni budd vyélenené do vlastnictva spravcu vodnych tokov a to Slovenska
republika, spréva Slovensky vodohospodarsky podnik, S.p s vyuZzitim pozemkov Stéatu a obce.
Pozemky pod hrédzou vodohospodarskej stavby Polder Oreské (HR) - hrédza a materidlova
jama budu vyc¢lenené do vlastnictva spravcu a to Slovenska republika, sprava Slovensky
vodohospodarsky podnik, Sp s vyuZitim pozemkov Sté&u. Zaver hrédze zasahuje @ do
katastralneho Gzemia Oreské.

Pozemky pod lesnou cestou (LC) v projeké¢nom bloku 13 budud rieSené v prospech vlastnika
okolitych pozemkov, na ktoré zabezpecuje pristup.

Na pozemky pre ekologické zariadenia a opatrenia (€) budd umiestneni prednostne pévodni
vlastnici.
Na pozemky pre ostatné spolo¢né zariadenia a opatrenia — komunikaéné (C) a ostatné

ekologické (E) opatrenia sa pouZiju pozemky vo vlastnictve Statu a potom pozemky obce (811
0ds.7 zakona). Postupovat’ sa bude v poradi pdvodné neknihované pozemky a d’alSie pozemky.
Prispevok jednotlivych G¢astnikov natieto opatrenia nie je potrebny.

Vlastnictvo tychto spoloénych zariadeni aopatreni nadobudne Obec LopaSov za ndhradu. Za
néhradu sa povazuje vecné plnenie vo forme spravy a Udrzby spolo¢nych zariadeni a opatreni
(811 ods.19 z&kona).
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Pozemky ur¢ené na spoloc¢né zariadenia a opatrenia nemozno scudzit’, zat'aZit’ aani zmenit’ Ucel
vyuzitia atoto obmedzenie sa vyzna¢i v katastri nehnutel'nosti na zaklade rozhodnutia
o schvéleni vykonania projektu pozemkovych Uprav.

P&vodnym vlastnikom pozemkov a spoluvlastnickych podielov pod rieSenymi opatreniami bude
poskytnuta ndhrada vo forme okolitych pornohospodéarskych, pripadne lesnych pozemkov.

V ramci nového stavu sa v opodstatnenych pripadoch a so sthlasom dotknutych vlastnikov
mbZze zriadit’ vecné bremeno — préavo prechodu v prospech vlastnikov okolitych pozemkov, na
ktoré nebude v obvode projektu pozemkovych Uprav vytvorena pristupova komunikécia. Préavo
prechodu bude vyznacené v mapach nového stavul.

V priebehu spracovania nového usporiadania Uzemia moze prist’ k potrebe doplnit’, pripadne
upravit navrhovanl kostru cestnej siete. VSetky zmeny cestnej siete oproti uz schvaenym
dokumentom v rédmci konania pozemkovych Uprav, budl prerokované na predstavenstve

zdruzenia Ucastnikov.

. Zasady umiestnenia novych pozemkov platia, ak snimi sthlasia G ¢astnici, ktori vlastnia

najmeng dve tretiny vymery pozemkov, na ktoré st nariadené pozemkové Upravy. Za
stihlas sa povaZzuje aj to, ak vlastnik nepoda ndmietku alebo je ndmietka neopodstatnena
(811 ods. 23 zakona).



